PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA. MALAGA

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

IDENTIF

BARRIO Campanillas HOJA 14 SUS-CA.12 "Vega la Victoria"

ORDENACION ESTRUCTURAL

Area de Reparto Uso Superficie S.con Apr. | S. Pablico Asoc. | le.-Techo edif. A. Medio
P (m2 s) (m2 s) (m2 s m2t/m2s. .-m2t UA/m2s
AR.SUS-P PRODUCTIVO 333.807,60 333.807,60 0,35 0,3030

ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

OBJETIVOS, CRITERIOS , Y DIRECTRICES VINCULANTES

Esta zona por su proximidad al nicleo residencial de Castafietas y las afecciones aculsticas del aeropuerto junto con las de carreteras, asi como su encaje en el suelo de
la vega, hacen que su destino urbanistico vaya orientado a la implantacion de actividades productivas que mantengan un alto nivel de calidad ambiental, significado por
una mayor dotacién de espacios libres, que conserven las especies arbéreas autéctona del lugar.A fin de mantener una perspectiva lo mas acorde con el paisaje del
entorno, se crearan cinturones verdes con la autovia al norte y al sur. Para la mejor funcionalidad y movilidad del sector se estableceran vias de servicio, con el fin de no
interferir la movilidad externa.Quedaran prohibidos los usos especiales A-4.1 de la normativa, que se refieran a actividades molestas, insalubres o que hayan sido
sefialas como nocivas o peligrosas en la normativa ambiental aplicable. Sera preceptivo para el planeamiento de desarrollo la aplicacion de las Normas y Ordenanzas
que determina el Plan General para los usos Productivos.Se preservaran en la medida de lo posible los cortijos de la zona y posibilitara su conservacion incorporandolo al
equipamiento publico, en recuerdo del pasado agricola de la vega del rio Campanillas. La cuantia de las zonas verdes sera como minimo del 20% de la superficie del
sector. Las reservas para el resto de dotaciones cumpliran con el Art. 17 de la LOUA y el Reglamento de Planeamiento vigente.La ordenacién pormenorizada que se
establezca se basara en la estructura general esquematica propuesta, asegurando las conexiones viarias con el exterior del sector.La ejecucion efectiva del planeamiento
de desarrollo, requerira la realizacién previa de las medidas correctoras del riesgo de inundacién de los terrenos en cuestién con el encauzamiento del rio Campanillas,
de conformidad con lo establecido en el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas, y el Decreto
182/2002, de 2 de Julio por el que ha sido aprobado el Plan de Prevencién de Avenidas e Inundaciones en Cauces Urbanos Andaluces y demas disposiciones de
aplicacion.El planeamiento de desarrollo de este ambito, serd informado preceptivamente por la Agencia Andaluza del Agua. En funciéon de dicho informe, dicho
planeamiento ajustara a su escala la delimitacién de las zonas de dominio publico y las zonas inundables, asi como las zonas de servidumbre y policia de los arroyos,
debiendo quedar excluidos de su @mbito el dominio publico y la zona de servidumbre delimitados.El planeamiento de este ambito debe ser informado, durante el plazo
de informacién al pablico, por la Direccién General de Aviacién Civil, por posible afeccién de las servidumbres aeronauticas.Las alturas de edificacion, incluido cualquier
elemento sobresaliente, no podran sobrepasar las de las lineas de nivel de las superficies limitadoras de las servidumbres aeronauticas reflejadas en los planos 1.5.6,
seglin especifica el Art® 9.3.18 de este PGOU.AI ser un suelo afectado por las is6fonas de 50 dB noche de la huella actstica del aeropuerto, no podra calificarse en ellos
ninguna parcela como equipamiento educativo o sanitario.Serd necesario Estudio AcUstico. Se considera minimo vinculante el Aprovechamiento Objetivo Total.

NACION PORMENORIZADA IND IVA
- Sup. de Suelo Superficie de Techo Edificable cP Aprov.Objetivo % Altura Maxima Tipologia
Edifi. m2s m2t Relativos UAS S/ Techo Total | N° de Plantas de Referencia
PRODUCTIVO INDUSTRIAL 83.581,66 1,00 83.581,66 71,54% B+2 PROD-2,5(CJ)
PRODUCTIVO EMPRESARIAL 30.914,00 1,20 37.096,80 26,46% B+2 PROD-2,5(CJ)
PRODUCTIVO LOGISTICO
COMERCIAL 2.337,00 1,60 3.739,20 2,00% B+1 Cco
RESIDENCIAL
EQUIPAMIENTO PRIVADO
TOTALES: 116.832,66 124.417,66 100,00%
Aprovechamiento Subjetivo-UAS 91.029,33 Excesos / Defectos Aprovechamiento - UAS 20.946,56 10% Cesi6én Aprovech. - UAS 12.441,77
Dotaciones Totales m2s % Suelo Total
Espacios Libres Educativo S.1.P.S. Deportivo Dotaciones 80.113,00 24,00%
m2s I % Suelo Total m2s I % Suelo Total m2s I % Suelo Total m2s I % Suelo Total Viario
66.761,00 |  20,00% | 13.352,00 |  4,00% | m’s dotacional/100m’t 68,57

CRITERIOS NO VINCULANTES

OTRAS DETERMINA NES

CONDICIONES DE PROGRAMACION
El Sistema de actuaciéon deberéd quedar establecido antes de los ocho afios desde la aprobacion definitiva del PGOU.

CARGAS COMPLEMENTARIAS Y/O SUPLEMENTARIAS

Contribuira a la urbanizacién de los Sistemas Generales y a las obras contenidas en el Plan Especial de Infraestructuras Basicas y Equipamiento en la forma e importe
que se determine.

CONDICIONES DE GESTION Y AFECCIONES

DESARROLLO Y GESTION CONDICIONES PARA LA ORDENACION: AFECCIONES PRINCIPALES
40. Necrépolis Tardk CARRETERAS: - -
INSTRUMENTO DE DESARROLLO: PLAN PARCIAL ARQUEOLOGICA: ecr,()po 's tar orr?mana A-357 y A-7055
Estacién de Campanillas AERONAUTICA: si
COSTAS: | .
UNIDAD DE EJECUCION: VIAPECUARIA: | ==
IMPACTO Severo
A N Ver Art® 9.3.20 a 9.3.22 del
EJECUCION: COMPENSACION D.P. HIDRAULICO: Rio Campanillas
AMBIENTAL PGOU

Identificacién y Localiza




